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OA-2: Holendrechterweg 35

Terrein en gebouw | bouwhoogte 3 lagen | privaat eigendom
Kosten indicatoren:
*  Bouwrijp maken €
* Bouwen €
*  Woonrijp maken €€
Planning:
» Afspraken maken met eigenaar, ca. 3/4 jaar
*  Ontwerp ca. half jaar
» Vergunningsprocedure minimaal een half jaar
* Bouw: ca 2 jaar, incl. woon- en bouwrijp maken
* Vleermuizenonderzoek ca. 1 jaar
* Ingebruikname: H2 2028

STERKTES

[A] Locatie biedt ruimte voor voldoende
opvangplekken.

[A] Mogelijk ruimte voor ondersteunende
voorzieningen op de locatie.

[A] Supermarkt (15 minuten) en OV-verbinding (13
minuten) op loopafstand.

[VV] Goede milieukwaliteit met goede
luchtkwaliteit en acceptabele geluidsdruk vanuit
omliggende wegen. Geen industrie in de buurt.

[O] Groene omgeving

KANSEN

[O] Mogelijkheden voor flexibiliteit, extra capaciteit
kan gerealiseerd worden met bijplaatsen van
caravans o.i.d.

[O] Ligging aan de rand van het dorp, daardoor
relatief weinig overlast voor omwonenden.

7-Roya L

HaskoningDHV

ZWAKTES

[A] Is gelegen in BPL, toestemming van
provincie nodig.

[A] Er moet vleermuizenonderzoek
plaatsvinden. Werkt vertragend op de planning.
[O] Ontsluitingsroute moet verbeterd worden.

[O] Holendrechterweg biedt weinig ruimte om
een verkeersveilige situatie voor met name
voetgangers te realiseren.

[O] Tennisclub ligt heel dichtbij. In het kader van
bedrijven en mileuzonering moet er in principe 50
meter afstand gehouden worden tussen
tennisbanen en gevoelige functies. Dit is bijna de
volledige breedte van het onderzoeksterrein.

BEDREIGINGEN

[A] Bomen dienen waarschijnlijk gekapt te
worden.

[A] Toestemming van Waterschap AGV nodig
om te bouwen op het terrein door aanwezigheid
waterkering.

[O] Bovengenoemde bedreigingen zijn niet van
toepassing als er buiten de waterkering en buiten
de risicocontour gebouwd wordt. Daar is het
perceel groot genoeg voor.

[O] Terrein is momenteel in gebruik als een
bloemkwekerij.
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Bullewijk

Terrein en gebouw | bouwhoogte 3 lagen | privaat eigendom
Kosten indicatoren:
*  Bouwrijp maken €
* Bouwen €
*  Woonrijp maken €€
Planning:
» Afspraken maken met eigenaar, ca. 3/4 jaar
*  Ontwerp ca. half jaar
» Vergunningsprocedure minimaal een half jaar
* Bouw: ca 2 jaar, incl. woon- en bouwrijp maken
* Vleermuizenonderzoek ca. 1 jaar
* Ingebruikname: H2 2028

STERKTES

Kavel reeds deels bebouwd, waardoor bouw
azc sneller kan

Voorbelasting deel terrein waarschijnlijk niet
nodig

KANSEN

Omdat reeds bebouwd is en bestemming
detailhandel heeft zal ontheffing Bijzonder
Provinciaal Landschap makkelijker zijn
Gebiedsontwikkeling ook ten noorden van
tennisbaan makkelijker

ZWAKTES

¢ Ligtin Bijzonder Provinciaal Landschap
¢ Actief bedrijf gevestigd, met woonhuis
* Veengrond (max 1 bouwlaag)

BEDREIGINGEN

* Onbekend wat eigenaar wil
* Tegen tennispark aan

Hoog risicoprofiel draagvlak:

* nabijheid woonwijk

potentiéle oorzaken sociale onveiligheid
sociale structuur: kans op procedures
conflict met gemeente in het verleden
huidige functie en waarde van locatie
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OA-14: Rondehoep West 25
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Terrein en gebouw | bouwhoogte 3 lagen | privaat eigendom
Kosten indicatoren:
+ Bouwrijp maken €
* Bouwen €
= Woonrijp maken €€
Planning:
= Afspraken maken met eigenaar, ca. 3/4 jaar
* Ontwerp ca. half jaar
» Vergunningsprocedure minimaal een half jaar
» Bouw: ca 2 jaar, incl. woon- en bouwrijp maken
» Ingebruikname: H2 2026

STERKTES

[A] Locatie biedt ruimte voor voldoende
opvangplekken.

[A] Mogelijk ruimte voor ondersteunende
voorzieningen op de locatie.

[VV] Goede milieukwaliteit met acceptabele
luchtkwaliteit en acceptabele geluidsdruk vanuit
omliggende wegen. Geen industrie in de buurt.

KANSEN

[0] Mogelijkheden voor flexibiliteit, extra capaciteit
kan gerealiseerd worden met bijplaatsen van
caravans o.i.d.

[O] Ligging aan de rand van het dorp, daardoor
relatief weinig overlast voor omwonenden.

SWOT analyse

ZWAKTES

[A] Is gelegen in BPL, toestemming van
provincie nodig.

[A] Er ligt een ondergrondse
hoogspanningskabel langs het perceel.

[A] Supermarkt (20 minuten) en OV-verbinding
(33 minuten) op loopafstand, maar geen apart
voet- of fietspad.

[A] Ontsluiting dient te worden verbeterd voor
een veilige afwikkeling van verkeer.

[O] Verkeersveiligheid op de Rondehoep West
moet worden verbeterd voor voetgangers en
fietsers. De weg is echter smal en biedt weinig
mogelijkheden.

[O] De locatie heeft een dubbele barrierewerking
doordat het aan de andere kant van de A9 ligt en
de Amstel moet worden overgestoken.

BEDREIGINGEN

[A] De locatie ligt binnen de zone explosiegevaar
van de A9.

[A] Toestemming van Waterschap AGV nodig
om te bouwen op het terrein door aanwezigheid
waterkering.

[O] Bovengenoemde bedreigingen zijn niet van
toepassing als er buiten de waterkering en buiten
de risicocontour gebouwd wordt. Daar is het
perceel groot genoeg voor.

[O] Terrein herbergt momenteel een aantal
bedrijffspanden van een houtzagerij.

[O] Naast het terrein bevindt zich een grote
manage, waar ook veel zwaar verkeer lijkt te
rijden.
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Terrein en gebouw | bouwhoogte 3 lagen | privaat eigendom
Kosten indicatoren:

Planning:

Bouwrijp maken €
Bouwen €
Woonrijp maken €€

Afspraken maken met eigenaar, ca. 3/4 jaar
Ontwerp ca. half jaar

Vergunningsprocedure minimaal een half jaar
Bouw: ca 2 jaar, incl. woon- en bouwrijp maken
Ingebruikname: H2 2026

oep West 25

STERKTES

Herontwikkeling op locatie voormalige
munitieloods toegestaan

Eigenaar lijkt interesse in ontwikkeling
¢ Landelijke locatie

KANSEN

azc breekijzer voor herontwikkeling

Qudder

Amstel

ZWAKTES

Rondehoep West heeft geen apart fiets- en
geen apart voetpad

Rondehoep West is tamelijk smal voor alle
verkeer

BEDREIGINGEN

* \Verdrinking, direct aan Amstel

¢ conflicten tussen eigenaar en gemeente in
het verleden

Gemiddeld risicoprofiel draagvlak:

¢ afstand tot woonwijk

* sociale structuur: kans op procedures
weinig potentiéle oorzaken sociale
onveiligheid

geringe functie/waarde van locatie

maatschappelijk sentiment / houding van
eigenaar
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